ANALISIS RAZONADO DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS
NOVAGUAS S.A.

31 de diciembre de 2016.

Pagina 1



Novaguas S.A.
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Al 31 de diciembre de 2016

La empresa Servicios Sanitarios Novaguas S.A. es concesionaria de los servicios publicos de
produccién y distribucién de Agua Potable y de Recoleccidn y Tratamiento y Disposicion de
aguas servidas del proyecto de Zona Urbana de Desarrollo Condicionado denominado Valle
Grande, ubicado en la comuna de Lampa, provincia de Chacabuco, Regién Metropolitana.

La concesion fue otorgada mediante Decreto Supremo MOP N2 285 fechado el 29 de Abril
de 2005 y cuenta en la actualidad con 4.336 clientes residenciales, alcanzando una
poblacién de 17.344 habitantes.

El negocio de la empresa es la produccién y posterior venta de agua potable a sus clientes
y el cobro por la recoleccién y posterior tratamiento de Aguas Servidas domiciliarias, las que
luego de una serie de procesos y operaciones, son devueltas a los cauces en condiciones tal
gue cumplan con la normativa vigente.

La empresa se abastece de agua potable que produce la empresa sanitaria vecina BCC S.A.
a la que también entrega las aguas servidas para su tratamiento y disposicion.

1. Estado de Situacion Financiera Clasificado

Los activos y pasivos de la empresa han sido valorizados y presentados de acuerdo a las
normas y criterios contables que se explican en las respectivas notas a los Estados
Financieros.

La variacion del estado de situacion durante el ejercicio se detalla a continuacién:

31/12/2016| 31/12/2015 | Variaciéon |Variacion
M$ M$ M$ %

Activos
Activos corrientes 327.402 353.752 (26.350) -7%
Activos no corrientes 4.398.820 | 4.765.335 | (366.515) -8%
Total Activos 4.726.222 | 5.119.087 | (392.865) -8%
Pasivos
Pasivos corrientes 70.380 36.476 33.904 93%
Pasivos no corrientes 7.747.202 7.711.368 35.834 0,5%
Patrimonio neto (3.091.360)| (2.628.757)| (462.603) 18%
Total pasivos y patrimonio 4.726.222 | 5.119.087 | (392.865) -8%
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El total de activos de Novaguas S.A. al 31 de diciembre de 2016, disminuyd a M$4.726.222,
mostrando una variacion negativa de M$(392.865) respecto del 31 de diciembre de 2015,
gue corresponde principalmente a una disminucidn en las cuentas por cobrar a entidades
relacionadas no corrientes de BCC S.A. por M$(457.570).

Ademas Disminuyeron los activos por impuesto corrientes en M$(22.425) y propiedades,
planta y equipos principalmente por deprecacion en M$(93.432).

El total de pasivos corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2016 aumento a
MS7.817.582, siendo su variacidn positiva de M$69.738, respecto del valor de cierre al 31
de diciembre de 2015.

La variacion se explica por el aumento principalmente de los pagarés AFR no corrientes por
MS 918.711, pasivos financieros por M$ 45.337 (sobregiro contable) y la disminucion de las
cuentas por pagar empresas relacionadas de MS (882.877).

El patrimonio neto total de la compafiia asciende a M$(3.091.360), donde la disminucion
patrimonial corresponde principalmente al resultado negativo acumulado desde el inicio
del negocio.

La constitucion patrimonial de la compaiiia a la fecha es la siguiente: El capital total emitido
y pagado corresponde a la cantidad de 10.000.000 de acciones sin valor nominal,
constituido por Inversiones Inmobiliarias Seguras S.A con 9.999.997 acciones, y Desarrollos
Inmobiliarios y Constructoras Valle Grande S.A con 3 acciones.

2. Estado de Resultados

31/12/2016|31/12/2015 | Variacion | Variacion

M$ M$ M$ %
Pérdida bruta (50.244) (7.480)| (42.764) 572%
Pérdida antes de impuesto (647.090)| (568.499)| (78.591) 14%
Gasto por Impuesto a la renta 184.487 188.694 (4.207) -2%
Pérdida (462.603)| (379.805)| (82.798) 22%

El aumento en la variacién neta de la pérdida bruta comprendida en el periodo enero a
diciembre de 2016 en relacién al mismo periodo 2015, se debe principalmente a lo
siguiente:

Novaguas SA.
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e Unaumento de los costos de ventas en asesorias tarifarias por M$(68.520), puesto

que Novaguas S.A. estuvo en proceso tarifario el afio 2016.

e También hubo un aumento en la compra de agua cruda a la empresa relacionada
BCC S.A. que asciende a M$(44.963)
e Y un aumento en ingresos ordinarios por MS 86.002.

También se debe mencionar que existié una disminucion de MS(56.485) en la pérdida

generada por unidades de reajuste, originado principalmente por los reajuste de unidades

de fomento en las cuentas con las relacionadas Inversiones e Inmobiliarias Seguras S.A.

ademas de los reajustes originados por AFR.

3. Estado de Flujo Efectivo (Método Directo)

Estado de Flujo de efectivo 31/12/2016|31/12/2015| Variacidn |Variacién
MS M$ MS %

Flujos de actividades de operacion 432.067 232.179 199.888 86%
Flujos de actividades de inversién 243 - 243 -100%
Flujos de actividades de financiamiento (422.153)| (222.000)| (200.153) 90%
Flujo Neto del Ejercicio 10.157 10.179 (22) 0%
Saldo Inicial de Efectivo 70.470 60.291 10.179 17%
Saldo Final de Efectivo 80.627 70.470 10.157 14%

La variacién positiva en el estado de flujo relacionada a las actividades de |la operacion se

debe a un aumento de cobros de ventas de bienes y servicios de M$144.965 y ademads existe

un menor pago a proveedores por el suministro de bienes y servicios por MS 55.448.

La variacion negativa del flujo de actividad de financiamiento se debe principalmente a una

disminucion de cuentas corrientes a entidades relacionadas (Inversiones Inmobiliarias

Seguras S.A.) mas un aumento de cobro de AFR.
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Indicadores Financieros

4.1 indices de Liquidez

RATIOS FINANCIEROS Unidad 31/12/2016 31/12/2015

RazFJn Corr|'ente (Activo Corriente / veces 4,65 9,70
Pasivo Corriente
Razon Acidez (Activo Corriente -

INDICES DE LIQUIDEZ . ( . ) veces 4,65 9,70
Inventario / Pasivo Corriente)
Capital de Trabajo (Activo Corriente

. . MS 257.022 317.276

- Pasivo Corriente)

4.2. indices de Endeudamiento

menores pasivos financieros corrientes por sobregiro contable.

La Sociedad para el periodo comprendido entre el 01 de eneroy el 31 de diciembre de 2016,
presenta una diminucidn en los indicadores de liquidez, originado principalmente por los

La sociedad para el periodo comprendido entre el 01 de eneroy el 31 de diciembre de 2016,
presenta indicadores de endeudamiento mayor neto que al cierre del periodo 2015, esto
originado principalmente por un mayor endeudamiento en pasivos financieros no
corrientes (AFR) a pesar de la disminucidn por pagos de cuentas a relacionadas.

RATIOS FINANCIEROS Unidad

31/12/2016

31/12/2015

INDICES DE
ENDEUDAMIENTO

Razén Deuda Patrimonio (Pasivos
Corrientes + Pasivos No Corrientes | veces
/ Patrimonio Neto)

(2,52)

(2,95)

Razon de Endeudamiento Corto
Plazo (Pasivos Corrientes / Pasivos %
Corrientes + Pasivos No Corrientes)

0,9%

0,5%

Razén de Endeudamiento Largo
Plazo (Pasivos No Corrientes /
Pasivos Corrientes + Pasivos No
Corrientes)

%

99,1%

99,5%

La Sociedad presenta Patrimonio negativo al 31 de diciembre de 2016, situaciéon que se

espera revertir en los ejercicios posteriores.
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4.3. Rentabilidad

RATIOS FINANCIEROS Unidad 31/12/2016 31/12/2015
Rentabilidad del Patrimonio
0,15 0,14
(Utilidad-Perdida/Patrimonio) veces
INDICES DE RENTABILIDAD
Rentabilidad del Activo (Utilidad- % (10%) (7%)
Perdida/Activo) ? ? ?

Respecto de la rentabilidad, el ejercicio 2016 una disminucién principalmente porque los
activos por cuentas relacionadas disminuyeron en aprox M$ 457.570, diciembre de 2016.
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